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a Aus Brandschutzgriinden sind die Holzmassivbauwédnde gekapselt worden

ur acht Tage Bauzeit fiir ein ganzes Geschoss, drei davon

fiir die Montage der Decken inklusive Aufbeton und

Bewehrung und fiinf, um die jeweils 16 vordefertigten
Wandelemente pro Etage an Ort und Stelle aufzustellen: Schneller
geht es kaum. In zehn Monaten ist in Offenbach ein 40 m langer
und fiinf Geschosse hoher Hybridbau errichtet worden.

Die Gemeinniitzige Baugesellschaft Offenbach (GBO) hat mit
dem Neubau eine Bauliicke geschlossen und dabei ein Novum
in der Rhein-Main-Region geschaffen: Lediglich der Keller bzw.
die Kellerdecke, das Treppenhaus sowie die Aufzugsschéchte des
Gebaudes bestehen aus Stahlbeton, die oberirdischen Geschosse
und das Dach wurden in Holzmassivbauweise errichtet und aus
Brandschutzgriinden gekapselt.

Holzbetonverbunddecken bieten Schallschutz
Zwei voll verglaste Treppenhduser erschlieBen den rund 40 m
langen und rund drei Millionen Euro teuren Riegel. An der
Fassade wechseln sich vorgehingte Holzelemente mit Putz ab und
proportionieren als horizontale und vertikale Gliederungselemente
die duBere Hiille des Baukoérpers. Die mit einem Wirmeddmm-
verbundsystem versehenen und verputzten Flichen spiegeln das
Konstruktionsraster wider und erfiillen im GeschossstoB die Funk-
tion als Brandbarrieren, die lasierten Fichtenholzfronten fiillen
die Zwischenrdume. Nur die Kellerdecke besteht aus Stahlbeton,
in den Geschossen dariiber gewihrleistet Holzbetonverbund den
notigen Schallschutz. Das Dach besteht aus Brettsperrholzplatten
mit bituminoéser Flachdachabdichtung und Warmeddmmung.
Der von der Hirschmiuller Architektur GmbH aus Darmstadt
geplante Fiinfgeschosser bietet auf 1578 m? Gesamtwohnfliche
Platz fiir 25 Wohnungen mit maximal 80 m2 Fliche. Jeweils eine
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Einzimmerwohnung, zwei Zwei-Zimmer-Wohnungen und zwei
Drei-Zimmer-Wohnungen befinden sich auf einer Etage und
werden barrierefrei bzw. {iber einen Aufzug erschlossen. Terrassen
bzw. groBe, von der Gebdudehiille thermisch getrennte Balkone
dienen als Aufenthaltsbereiche im Freien. Bodenbelége aus Holz,
weifle Winde und Decken sowie ein auBen liegender Sonnenschutz
markieren die Innenausstattung der Wohnrdume. Hochwertige
Wirmeddmmung, Liftungsanlagen mit Wirmeriickgewinnung
und die Beheizung mittels Fernwidrme der Energieversorgung
Offenbach markieren den energetischen Standard des als KfW-
70-Gebidude konzipierten Neubaus.

Die im Auftrag von B&0 Wohnungswirtschaft fiir den Holzbau
zusténdige HU-Holzunion GmbH fertigte die 10 m langen Wand-
bauteile im Werk vor, wihrend die Brettschichtholzdecken direkt
auf die Baustelle geliefert wurden. Die aus mehrfach kreuzweise
verleimten Brettlamellen bestehenden Wandelemente wurden im
Werk mit Fenstern, Dimmung und Fassade erginzt. Vor Ort setzten
die Monteure die einzelnen Elemente dann nur noch zusammen.
So konnten die Roh- und Ausbauzeiten verkiirzt und die Belastung
der Anwohner durch Bauldrm deutlich reduziert werden.

Kompetenz aus einer Hand sichert Bauqualitat

Aus Brandschutzgriinden mussten die tragenden Innen- und
AuBenwinde gekapselt werden. Dafiir waren zunéchst Gipsfaser-
platten vorgesehen. ,,Aus Griinden der rationelleren Verarbeitung
ersetzten wir sie durch Gipskarton-Feuerschutzplatten®, so der
Generalunternechmer. Diese wurden wie die Fassadenddmmung und
das Wirmeddmmverbundsystem von der Knauf Gruppe geliefert.
Die Wohnungstrennwinde wurden einseitig mit frei stehenden
Vorsatzschalen und einer einlagigen Beplankung mit Silentboard
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Gemeinsam

nach oben

Als sich die Holzunion im Jahr 2014 griindete,
lautete eines der Ziele der Kooperation,

mehrgeschossig in Holz zu bauen. Nun ist ein

Fiinfgeschosser in Offenbach bezugsfertig.

Erwin Taglieber: In jedem Fall. Die Holzbauquote ist insgesamt
angestiegen. In Deutschland von 16 auf 19 Prozent. Baden-
Wiirttemberg will nun {iber die 30 Prozent kommen und wir in
Bayern wollen die 20-Prozent-Hiirde knacken. Sicher sind bei
diesen Quoten tiberwiegend Einfamilienhduser dabei. Aber der
Zukunftsmarkt Mehrgeschosser bietet fiir uns auch groBe Chancen.

Heiko Seen: Die Zusammenarbeit mit guten Fachplanern ist sehr
wichtig - vor allem, was den Brandschutz betrifft. Wir haben in
Offenbach mit Pirmin Jung und Dehne & Kruse gearbeitet.

UIf Cordes: Holz ist der einzige Baustoff mit definiertem Brand-
verhalten. Bei Brinden von Hochhiusern ist immer wieder zu
sehen, dass der Stahlbeton nicht das allein Seligmachende ist.
Das ist auch den Feuerwehren bekannt.

Taglieber: So ist es. Durch von der griin-roten Landesregierung
initiierte Neuerungen in der Landesbauordnung muss das Holz

dann nicht mehr gekapselt werden. Bis so gebaut werden darf, miis-
sen wir aber noch die hierfiir nétigen Standard-Details festlegen.

te dann

Cordes: Daran arbeiten wir in unseren Verbdnden und gemeinsam
mit Experten. Zuletzt haben durch den Bedarf an Fliichtlings-
unterkiinften auch viele Gemeindevertreter und Politiker mit-
bekommen, dass der Holzbau schnell und hochwertig realisiert
werden kann.

Taglieber: Auch insgesamt muss das Plan- und Genehmigungs-

verfahren schneller vonstattengehen. In Miinchen bendtigen wir
hierfir vom Antrag bis zur Genehmigung bis zu vier Jahre.

Cordes: Wir sind zufrieden. Es war zwar knapp kalkuliert, aber
wir konnten unsere Kosten voll decken.

www.mikado-online.de

Cordes: Nein. Unsere Devise lautet Transparenz. Jeder hat Einblick
in die Kalkulation.
Seen: Je nach Auslastung der einzelnen Betriebe, Projektort oder

Art der Tatigkeiten sind die Gesellschafter beteiligt. In Offenbach
waren drei von fiinf mit von der Partie.

Taglieber: Wir méchten zum Beispiel auch Holzbau-Planer in den
Deutschen Holzfertighau-Verband (DHV) integrieren. Wir kénnten
den Gemeinden dann auch die entsprechenden Architekten fiir
ihre Projekte empfehlen.

Seen: Manche Gemeinden haben den Holzbau noch nicht auf
dem Schirm. Durch die Zusammenarbeit mit Architekten wollen
wir die Vorteile des Holzbaus daher noch stirker in den Fokus
riicken: Der Holzbau ist nachhaltig, schnell umsetzbar. Er liefert
durch seinen Vorfertigungsgrad eine hohe Qualitdt. Und das ist
heutzutage, da Fachkréfte fehlen, ein wichtiger Faktor.

Cordes: Durch die Diskussion und Umsetzung von Fliichtlingsbau-
ten haben mehr Kommunen nun aber auch hautnah mithekom-
men, dass der Holzbau aufgrund seiner Vorfertigung schnell und
qualitativ hochwertig realisiert werden kann. Dieses Bewusstsein
gilt es nun zu nutzen.
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a Vorgefertigt und schon mit eingebauten Fenstern schwebten die Wandelemente ein

schalltechnisch ertiichtigt. Auf der einen Seite kapselten die
Handwerker die Holzkonstruktion mit Feuerschutzplatten direkt.
Auf der anderen stellten sie die Vorsatzschalen frei stehend vor
die Brettsperrholzwénde und brachten dazwischen eine 40 mm
dicke Mineralwollschicht mit 30 kg/m? Mindestrohdichte ein,
um auf dieser Basis Schallddmmwerte von 65 dB zu erzielen. Fiir
die nichttragenden Trennwinde setzte B&t0 Wohnungswirtschaft
auf'eine Metallstdnderkonstruktion mit einer beidseitig doppelten
Beplankung mit 12,5 mm Bauplatten.

Kombiniert: Holz- und Putzfassade

Die Unterseiten der Brettschichtholz-Decken und die Innenseiten
der aus 100 mm Brettsperrholz errichteten AuBenwénde sind mit
jeweils zwei Lagen 18 mm GKF-Platten bekleidet. An den AuBen-
seiten der Fassaden bilden Holz- und Putzelemente eine Einheit. Es
folgt auBen bei den mit der Holzfassade versehenen Elemente auf
die 15 mm Diamantplatte eine zusétzliche Ebene aus 6/14 um-
laufendem Stinderwerk inklusive einer 140 mm dicken
Démmschicht aus Steinwolle-Diammplatten. Dazu wurden die
Dimmplatten mit entsprechenden Befestigungsmitten an die
Brettsperrholz-Wand montiert, gefolgt von der Fassadenbahn,
der Lattung und 22 mm geschlossener Holzfassade. Jeweils im
Geschossiibergang wurden horizontale Brandschutzbleche ver-
baut. Sie waren besonders da gefordert, wo es einen UUbergang
von Putz auf Holzfassade gab.

Rund 75 Prozent des hybriden Bauwerks sind in Holz-
massivbauweise entstanden. Dazu wurde der Systembau von
B&0 Wohnungswirtschaft so gestaltet, dass er problemlos auch
fiir andere Standorte modifiziert und so vielerorts gebaut und

genutzt werden kann. Christine Ryll, Miinchen m
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PROJEKT:

Neubau eines fiinfgeschossigen Wohnungshaus
als KfW-Effizienzhaus 70 in D-63067 Offenbach

EAUHERR: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach
BAUWEISE: Hybridbauweise
BAUZEIT: Mai 2015 bis Marz 2016

GESAMTWOHNFLACHE DES GEBAUDES: 1578 m?

ARCHITEKTUR:

Hirschmuellerschmidt Architektur GmbH
D-64293 Darmstadt | www.hirschmuellerschmidt.de

GENERALUNTERNEHMER:
B&0 Wohnungswirtschaft GmbH Chemnitz
D-09111 Chemnitz | www.bo-wohnungswirtschaft.de

HOLZBAU:
HU-Holzunion GmbH | D-27356 Rotenburg | www.holzunion.com

TROCKENBAU, PRODUKTE UND BERATUNG:
Knauf Gruppe 1 D-97346 Iphofen | www.knauf.de

FACHBERATUNG TROCKENBAU, DAMMSTOFFE,
PUTZ-SYSTEME: Martin Koch, Knauf Gips KG
und Josef Denk, Knauf Insulation GmbH 1 www.knaufinsulation.de



